VEDTAGTER FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

KOOPMANNS GAARD

BLOKA &B




§1

Navn og hjemsted

Stk. 1

Stk. 2

Formal

Stk. 1

Mediemmer

Stk. 1

Stk. 2

Indskud

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Koopmanns Gaard. BlokA& B

Foreningens hjemsted er i Silkeborg kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen

matr.nr. 122 az, Silkeborg Markjorder

beliggende: Koopmannsvej 5, 8600 Silkeborg, bestaende af 27 andelsboliger.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og
=r myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsveerdi bestaende af indskud

med eventuelt tilleeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk pes
son, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraeves af fo reningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke
fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& an-
delsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen over-
drage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen
ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsva-
rende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa interesselisteme, afger bestyrel-
sen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§4

Indskud udgar et belgb, svarende til:
Kr. 260.400 for boligtype 85 m2.

Kr. 297.600 for boligtype 95 m2.

Kr. 325.500 for boligtype 105 m2.

Indskuddet skal indbetales kontant.

Ved optagelse af ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud overindskud betales et tillzegs-
belab, saledes at indskud plus tillzegsbelgb svarer til den pris, som efter§ 14 godkendes



Haeftelse

Stk.

Stk.

Stk.

Andel

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Benyttelse

Stk.

3tk.

Stk.

forandelsboligen.

§5

Andelshaverne hzefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
elier efter stiftelsen i henhold til iovlig vedtageise pa generaiforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelsha-
verne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har
taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hzefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtel-
sen.

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i o verensstem-
melse med regleme i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af reg-
leme i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter en overdragelse, som
endnu ikke er aftalt. Derkan heller ikke anvises eller meddeles fuidmagt for nogen anden
end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et s&dant tilgodehavende.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug
fortinglysning af pantebreve eller retsforfgigning i henhold til andelsboligforeningsiovens §
4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af for-

bedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive. at det treeder i stedet for et bortkommet andels-
bevis.

af andelsboligen

1

En andelsbolig méa udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der
ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, s&fremt det ikke
er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indehoider bestemmeiser om andeisboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til hel-
arsbeboelse for sig og sin husstand. Ferste ejer af andelsbeviset til en bolig, kan dog



Stk. 4

Boligafgift
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Stk. 4
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Vedligeholdeise

5tk. 1

Stk. 2

forbeholde sig at udleje boligen.

En andelshaver mé& kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo an-
delsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerend e pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlerti-
dig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom,
overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§8

Boligafgiftens sterrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsboliger fastszst-
tes saledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshavemnes andel i foreningens

formue, jf. § 6, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andeisboligen, og dermed er indtradt i forpligtigeisen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i méneden. Ved for sen betaling af boligaf-
gift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan op-
kreeves ved for sen betaling af leje.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfarelse af vedligeholdelses- eller forbed-
ringsarbejder skal veere mulighed for at gennemfgre feeliesarbejde. Ved besiutning om fesl-
lesarbejde skal generalforsamlingen vedtage et tilleeg til boligafgiften som et engangsbelab,
der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i faellesarbejdet eller ikke yder en ef-
ter bestyrelsens sken tilfredsstillende arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjst udgare
andelshaverens del af en besparelse, der kan opnas ved feellesarbejdet.

P& begeering af mindst 3 andelshavere skal enkeltbesparelser, der belgbsmaessigt oversti-
ger 5 % af den arlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved 2 skriftlige tilbud. Et eller flere
engangsbelgb ma inden for 1 regnskabsar ikke overstige i alt 10 % af den arlige boligafgift.
Betaling af belgbet sker efter bestyrelsens anvisning.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med 4 ugers varsel til faellesarbejde. Indkaldelsen skal inde-
holde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet
for de tilmeldte andelshavere.

§¢

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 5. Vedligeholdeisespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehear til andelsboligen, sasom udskiftning af gulve, kekkenborde, ruder,
indvendige dele af vinduer og dgre, lase samt abne- og lukkemekanismer pa dare og vin-
duer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
xlde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omréader, som er knyttet til
andelsboligen med szerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kselderrum, al-
tan, terrasse, have og lign. For s vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.



Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Forandringer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. &

Generalforsamlingen kan fastsastte naermere regler for vedligeholdelsen af sadanne omra-
der.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder,
som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk.
1-4, herunder af bygninger, skure og carporte samt feeiies aniseg. Andelsboiigforeningen er
desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanleeg, herunder varmeunit, radiatorer, ter-
mostater og rerfaring, faelles forsynings og aflgbsledningeri andelsboligerne, udskiftning af
etageadskillelsen medmindre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens mang-
lende vedligeholdelse af gulvbeleegningen og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af
hele vinduer samt hele dare, der farer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfares i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden foren
narmere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlzb,
kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller andels-
haveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 méaneders
varsel, jf. § 20.

Vedtager andelsboligforeningen at iveerksastte forbedringeri ejendommen, kan et mediem
ikke modseette sig forbedringens gennemfgrelse.

§10

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2 og 3. Forandringer skai udferes handveerksmeessigt forsvarligt i overensstemmeise
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer
skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerkszettes. Ved f glgende
forandringer kan bestyrelsen ikke naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets
udfarelse jf. stk. 2 og stk. 3: Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende bade-
eller toiletrum, forsaenkning af lofter, nedrivning af veegge mellem beboelsesrum, opseet-
ning af skabe, udvidelse af el- installationer og tilsvarende szedvanlige forandringer.

@nskes forandringemne udfert af hensyn til eeldre eiler handicappedes seerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringemes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens

fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at foran-
dringen vil medfere veesentlige gener for de gvrige beboere i eiendommen, kan bestyrel-
sen gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Gor bestyrelsen indsigelse, skal
ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, el-
ler det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for
de berarte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden foren
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 2 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfselde, hvor der kreeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse



Fremleje

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Husorden

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Overdrageise

Stk. 1

Stk. 2

efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbej-
det ivaerksaettes.

§11

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at
fremieje eller lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, for-
retningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende foren begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan séledes ikke tillades
efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte veere szerlige grunde, sadsom svigtende
salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boli-
gen minimum ét ar, fer ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejet-
ageren og betingelseme for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder regleme om lejens fastsesettelse, overholdes.

Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der
fastseettes af bestyrelsen.

Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse.

§12

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sadanne regler er
til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun e&ndres séledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

Andelsboligforeningen er til enhver tid underlagt den af ejerforeningen vedtagne husorden.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at over-
drage andelsboligen efter reglemne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelsha-
ver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at besty-
relsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstéende prioriterede raskkefalge til:

A Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til b@m, bemebem, sgskende, foreeldre, bedsteforzeldre eller til
en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar

fgroverdragelsen.

B En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en intem venteliste hos besty-
relsen, saledes at den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere



Pris

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

indtegnede. Fortrinsretten i henhold til farste punktum er betinget af, at den fortrinsbe-
rettigede andelshavers andelsbolig frigeres, saledes at denne andelsbolig farst tilby-
des til de indtegnede pé ventelisterne i overensstemmelse med regleme i litra B og C
og dereftertil den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsbo-

ligforeningen, jf. litra D.

C En anden person, der er indtegnet pa en interesseliste hos bestyrelsen. | tilfzelde hvor
der er flere interesserede til en andel, vaelger bestyrelsen ud fra et sken om hvem, der
er bedst egnet. Der lazgges her vaegt pa husstandens sterrelse i forhold til starrelsen
pa andelsboligen samt pa kandidatemes mulighed for og holdning til deltagelse i det
ngdvendige faellesskab.

D Enanden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens inteme venteliste samt interesseliste skal fremlaegges til eftersyn for andels-
haverne paden arlige ordineere generalforsamiing.

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i henhold
til § 14, eller overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen under den maksimalt lovlige
pris til personer, der ikke er nzevnt i stk. 2, litra A, skal den erhverver, der gnsker at over-
tage til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, s&-
fremt nedsasttelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv izs-
gre. De indtegnede pa den intere venteliste samt interesselisten efter stk. 2, litra B og C
skal herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som overdrageren har kunnet opna til
anden side med en acceptfrist, der udlsber dagen far erhververs vedstéelsesfrist udlgber.
Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede p& den inteme venteliste/interesselisten, nar
andelsboligen farste gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker andelsbo-
Tigen tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte

lovlige pris efter § 14.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et be-
lab opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A Veerdien af andelsboligen opgares til den pris med eventuel prisudvikiing, som senest
er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. An-
delsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom
og andre aktiver samt starrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfast-
seettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En
eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, s&fremt deri
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelagbet. Reguleringsklausulens formule-
ring skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan be-
slutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformuiar.

Sker der inden nzeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt, saésom et fald i eiendommens veerdi, opta-
gelse af nye Ian eller veesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedseette veerdien
af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge andelsboligforeningsloven under hen-
syntagen til generalforsamlingsbestemte henleeggeiser.

B Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.



Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

C  Veerdien af inventar der er szerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastszettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Vaerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af An-
delsboligforeningemnes Fzellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen foreget
arbejde ansasttes til den svendelan, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsgre eller indgas an-
den retshandel, skal vederlaget sasttes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overta-
gelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde laserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skai
godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, tilpasset inventar og lgsgre samt eventuelle pristil-
leeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, sker pa baggrund af synsrapport udarbejdet af
uafheengig vurderingsmand. Bestyrelsen veelger vurderingsmand/firma og vurderingshono-
raret betales af seeiger.

Séafremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fast-
seettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristilleg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsasttes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt
sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsbolig-
foreningemes Faellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigti-
gelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle partere. Voldgiftsmanden fast-
saetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningeme ved vo ldgif-
ten skal fordeles mellem parteme eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved
skal tages hensyn til, hvem af partere der har faet medhold ved voldgiften.

§15

Fremgangsmade

Stk. 1

Stk. 2

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens bereg-
ning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og
eventuelt pristillzeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslo-

vens bestemmelser om prisfastsasttelse og straf.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysnin-
ger, der er kraevet i den til enhver tid gzeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtsegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af
seneste ordinzere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordineere generalforsam-
ling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvi-
dere have udleveret nagleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen
samt en eventuel erklsering om gendringer i negleoplysningeme. Foreningen skal udlevere
negleoplysningsskemaemne til den andelshaver der gnsker at saelge hurtigst muligt og se-
nest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg
Izber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant doku-
mentation fra andelshaveren vedragrende forbedringer, tilpasset lasgre mv. Dokumenteme
kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgeengelige pé foreningens hjiemmeside.



Stk. 3
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Stk. &

Stk. 6
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Stk. 8

Slfe_r der inden nzeste generalforsamling veesentlige sendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i eiendommens vaerdi, vaesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye Ian, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udle-
vere erkleering om vaesentlige sendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforenin-
gen.

Foreningen opkrasver et gebyr for udarbejdelise af overdragelsesaftale/administrationsom-
kostninger pa kr. 4.000,00. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmazgler m.m., samt refunderer udgifter
ag betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten depo
nere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/ga-
ranterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer overtagelses-
dagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessum-
men forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlieegshavere, og demeest til
den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-

holde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varme-
udgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagel-
sesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belab til

deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med be-
styrelsen gennemgé andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboli-
gens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i
forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gare erhververens og foreningens
eventuelle krav geeldende over for overdrager senest 14 dage efter overtagelsesdagen.
Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis for-
langendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdra-
geren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parteme er
fastsiaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden forfristen,
skal erhververen efterfolgende gare geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest
10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§16

Ubenyttede andelsboliger

Stk. 1

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelsemne i §§ 13-14. kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litraBogC,§ 1409 §
15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa den interne venteliste/inte-
resselisten, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren
skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for foreningen her-
under betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andels-
boligen i forgdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsastter som



Dodsfald

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejen-
domsmaegler foresta salget for andelshaverens reg ning.

§17

| tilfzelde af en andelshavers dad er den pageeldendes eventuelle segtefaelle berettiget til at
fortsestte medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en zgtefzelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efterstk. 1,
kan andelsboligen erhverves af nedennssvnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der
gives fortrinsret i den neevnte raekkefalge:

A Samlever, som indtil dedsfaldet havde fzelles husstand med den afdede i mindst 3

maneder.
B Afdgdes bam, barebgm, foreldre, sgskende eller bedsteforeeldre.

C Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til an-
delsboligen ved sin dad.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede

personer finder §§ 1415 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til en af de efter forudga-

ende stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra

§ 15, stk. 38 om indbetaling og afregning, idet ethververen idisse tilfselde indtraeder i afdo-
des forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af dei stk. 2, litra A-C navnte personer eller fraflyttet
inden 6 maneder efter dadsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det ind-
komne belgb afregnes til boet efter regleme i § 15. Ved foreningens overdragelse af an-
delsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der
ikke er interesserede pa den intere venteliste/interesselisten, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen

§18

Samlivsophaevelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefzeller er den af partemne, der efter deres egen eller
myndighedemes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortsaetie
medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 findertilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, sa-
fremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft fzelles husstand med andelsha-
veren i mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

Ved en aegtefaelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge
aegtefaeller vaere forpligtet til at lade fortseettende agtefzelle overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §
18, stk. 2, finder §§ 1415 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende sgtefalles overta-
gelse gennem segtefeelleskifte, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra §
15, stk. 38 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende eegtefeelle i disse tilfaelde indtree-
der i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende penge-
institut.



§19
Opsigelse

Stk. 1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til andeisbe-
ligen, men kan alene udtraede efter regleme i §§ 1318 om overdragelse af andelsboligen.

320
Eksklusion

Stk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes ti
opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller
andre skyldige belgb af enhver art,

B groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdven-
dige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,
C optreedertil alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andels-

havere,

D iforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end god-
kendt af bestyrelsen, eller

E gersig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboii-
gen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anferti § 15. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anven-
delse. Safremt der ikke er interesserede pa den interne venteliste/interesselisten afgerbe-
styrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdra-
gelse af andelsboligen i fomgdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt ud-
levere negler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsastter
som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmasgler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning
sted som anferti § 15.

§27
Generalforsamling

Stk. 1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2 Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsarets
udlgb med minimum falgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
rapporten.



4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastseettelse af boligaf-

giften.
5. Forslag.
6. Valg.
a. Formand
5. Bestyrelse
c. Suppleant
d. Revisor

7. Eventueit.
Stk. 3 Ekstraordineer generalforsamling afholdes nar det forianges af:
A en generalforsamling,
B et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C 1/4 af andelshaverne eller
D administrator.

med angivelse af dagsorden.
§22

Indkaldeise m.v.

Stk. 1 Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved eks-
traordineer generalforsamling om nadvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal in-
deholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalfor-

samling og om muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller
opslag senest 4 uger for.

Stk. 2 Forslag, som gnskes behandlet pa den ordineere generalforsamling, skal veere formanden i
haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en eks-
traordinaer generalforsamling.

Stk. 3 Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er neevnti indkal-
delsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far general-
forsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forsiag har en-
hver andelshaver og dennes segtefaelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan
tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af be-
styrelsen, har ligeledes adgang il at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin =gtefeelle, et

myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun af-
give én stemme i henhold til fuldmagt.

§23

Flertal

Stk. 1 Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2,3 eller 4, kan, safremt mindst 1/6 af samtlige



Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Dirigent m.v.
Stk. 1

Stk. 2

Bestyrelse

Stk. 1

muiige stemmer er repreesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesar-
bejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pé et ssedvanligt 30-arigt kontantiari
ville krseve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlseggelse til forbed-
rings- eller istandszettelsesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1&n, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden
rentemaksimum elier andre Ian, hvor udvikiingen i fremtidig ydeiser er usikker, og hvorder
ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af
ja- 0og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa gene-
ralforsamiingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et
flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repreesente-
ret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer repraasenteret pa generalforsamiingen, men opnés et flertal pa 4/5 af de repree-
senterede stemmer forforslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de repreesenterede stem-
mer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

/Endring af vedtaegtemes § 5 kreever samtykke frade kreditorer, andelshaverne hesefter
personiigt overfor.

§25

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal ud-
leveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Refera-
tet underskrives af dirigenten og de tilstedevasrende bestyrelsesmedlemmer.

§25

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§26

Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-5 bestyrelsesmediemmer efter generai-
forsamiingens bestemmelse

Formanden vaelges af generalforsamlingen forto ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen forto ar ad gangen, s&
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling. Pa den stiftende



Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6
Stk. 7

Sik. 1

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Tegningsret

Stk. 1

Administration

Stk. 1

generaiforsamiing veeiges 2 bestyreisesmediemmer, dog kun for 1 &r ad gangen.

Generalforsamlingen vaelger desuden for ét &r ad gangen en eller to bestyrelsessupplean-
ter med angivelse af deres reekkefoigs

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses segtefzai-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg

kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzestformand, en sekretaer og en kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreederi valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrel-
sen fortiden indtil nzeste ordineere generalforsamiing. Ved formandens fratreeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil nzeste ordineere generalforsamling. Safremt antal-
let af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalfor-
samlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil neeste ordinaere
generalforsamling.

§27

Et bestyreisesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmed-
iemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afggrelse.

Sekreteeren skriver referat af bestyrelsesmader. Referatet underskrives af de tilstedevee-
rende bestyrelsesmedlemmer.

Bestvrelsesmeader indkaldes af formanden. eller i hans forfald, af nsestformanden, s& ofte
aniedning findes at foreligge, samt nér 1 mediem af bestyreisen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder forman-
den eller naestformanden. er til stede.

Beslutning treeffes af de fremmadte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmeme lige, gar formandens, eller i hans forfald naestformandens, stemme udsla-

get.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§z

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§28

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmini-
strator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejen-
dommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid af-
saette administrator. Bestyrelsen treeffer nzermere aftale med administrator om dennes



Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Arsrapport

5tk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Revision

Stk. 1

Stk. 1

apgaver og pefgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration og regleme i neerveerende stk. 3 og 4 finderda anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyreisesmediem skai fareningens midie
indseettes p& en saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages

heevning ved brug af bank eller netbank ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i for-
ening. Alle indbetalinger til foreningen det veere sig boligafgift, leje, indbetalingeri forbin-

delse med overdragelse af andelsboliger elfer andet skal ske direkte tif en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller registreret
revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling
af faste (periodiske) betalinger il et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bog-
fagringen, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkrzevninger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyreisesmediemmemes okonomiske ansvar over for foreningen, an-
delshaverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsik-
ring. Forsikringssummens stgirelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

§3%

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator.

Regnskabsaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris
og eventuelfe prisudvikiing pa andeisboligerne, som kan godkendes af generaiforsamiin-
gen fortiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som en note
til &rsrapporten.

Hvert &r medtages i budgettet og balancen et belgb til henlzeggelse i en fond som en szer-
fig post. Fonden kan efter generalforsamiingens bestemmelse anvendes tif vedligehol-
delse, genopretning, forbedringer og fomyelser. Belgbets storrelse fastszettes hvert ar af
generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsvaerdien.

§ 31

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
rapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§ 32

Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til an-
delshaveme samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamiing.



§33
Oplesning
Stk. 1 Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamiinges:

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden. deles den resterende Tormug
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.

Sédledes vedtaget pé& foreningens generalforsamling den 4. november 2015
og med zendringer vedtaget pa generalforsamlingen den 18. april 2016
og med aendringer vedtaget pa generaiforsamiingen den 25. maj 2027

Og med aendringer vedtaget pa generalforsamlingen den 19. april 2022

bestyrelsen:

: 7 2 2 o _.’/'.a / ) /) /
Mt F hizezain Unndty Odqganct

Ulla @stefgaard Thuesen, formand Annette Odgaard, naestformand og sekretaer
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Kim Brink Nielsen, kasserer Tove Hvam Ellefsen, best. med’iem




